ESTADO DE RORAIMA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO ALEGRE - RR

“Amazonia: Patrimonio dos Brasileiros”

TERMO DE REFERENCIA
(LOCACAO DE IMOVEIS)

1. OBJETO DA CONTRATACAO

1.1 O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a locacdo de imoével no municipio de
Alto Alegre-RR, a fim destinar ao funcionamento e armazenamento de equipamentos de trabalho
da Defesa Civil, que necessita de instalacbes amplas, que comporte todas as atividades
finalisticas, cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacao justificam sua escolha, na forma
e nas condigdes estipuladas neste instrumento.

2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
2.1 O objeto da contratacdo tem a natureza de locacéo de imoveis.

2.2 Entende-se necessaria a contratacdo de imovel, conforme especificacdo e quantitativo

abaixo:
Item Especificacéo Und Quantidade Valor Valor
mensal total
anual
Locagdo de imoével no
municipio de Alto
Alegre-RR, a  fim
destinar ao
funcionamento e
armazenamento de Meses 12 ) 5';35 00 30 (;:\Z)% 00
01 equipamentos de dl' ,'I P
trabalho da  Defesa ( oismit e (.t””tfi‘
Civil, que necessita de qumh_entos mil reais)
instalacdes amplas, que reais)
comporte  todas  as
atividades finalisticas.

2.3 O contrato tera vigéncia pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado

conforme previsto na Lei n°® 14.133 de 2021.

2.4 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a
vigéncia da contratacao.

3.  FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

3.1. A fundamentacao da necessidade da contratagcdo pretendida, encontra-se detalhada em item
especifico do Estudo Técnico Preliminares, anexo a este instrumento.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A locagdo do imovel sera realizada de forma continuada com contratagdo realizada por
inexigibilidade de licitagdo, haja vista, serem as caracteristicas da instalagdo e sua localizacao
essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem como base o Art. 74, V,
§5% da Lein® 14.133/21;

4.2. O imovel a ser locado esta em perfeito estado de conservacao, atendendo, desta forma, a todas
as caracteristicas requisitadas no documento de formalizagdo de demanda, tais quais: localizagao,
estado de conservagdo, seguranca, cumprimento da legislacdo de combate e prevengdo de
incéndios, atendimento as normas de acessibilidade - disposi¢cdes da NBR 9050, etc.

4.3. O imovel a ser locado devera atender aos requisitos minimos de localizagao estabelecidos pela
Defesa Civil do municipio de Alto Alegre-RR, quais sejam, em local de facil localizagao e acesso.

4.4. Nao serdo necessarias adaptacdes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis a
utilizacdo do imovel locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das
atividades inerentes ao 6rgao a ser instalado.

4.5. O prazo de duragdao da contratagdao se dara por 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
conforme previsto na Lei n° 14.133 de 2021, o que demonstra o interesse publico na locacdo do
Imovel.

4.6. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia
da contratacao.

4.7. O imdvel a ser locado, conforme caracteristicas especificadas alhures, ¢ o ideal para o
atendimento as necessidades desta Administracdo, razao pela qual se faz necessaria a contratacao
pretendida.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO GERAL

5.1. Locagdo de imdvel para atender as necessidades da Defesa Civil da Prefeitura Municipal de
Alto Alegre-RR, para destinar ao funcionamento e armazenamento de equipamentos de trabalho,
que necessita de instalagcdes amplas, que comporte todos os equipamentos e atividades finalisticas,
por inexigibilidade de licitacdo, visto que o imdvel pretendido a locacdo atenda as necessidades
da administragdo, considerando os ditames do Art. 74, V, §5°, da Lei n® 14.133/2021, por meio de
formalizagdo de Contrato Administrativo.

6. MODELO DE EXECUQAO DO OBJETO
6.1. Condices de Entrega do Imdvel
6.1.1. Trata-se de um imével residencial, conforme demonstrado no Laddo técnico em anexo.

6.1.2. O municipio devera efetuar manutencao e possiveis reparos no imével decorrentes do
desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros ndo relacionados ao uso devido do imével.
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6.1.3. Todas e quaisquer reforma do prédio sera de obrigacdes da Contratante no periodo da
locacéo.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

a) O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencgadas
e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucdo total ou parcial.

b) As comunicages entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse
fim.

c¢) O drgdo ou entidade podera convocar representante do Prestador de Servicos para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizacdo

a) A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

b) O Fiscal do contrato sera designado por portaria, ao qual competira dirimir as duvidas que
surgirem no curso da execucdo do contrato, e de tudo dara ciéncia a Administracdo Publica;

c) A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, e, na sua
ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.;
Gestor do Contrato

d) O gestor do contrato, o servidor designado por portaria, coordenara a atualizacao do processo
de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucao
no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de
ocorréncias, das alteracOes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatorio com vistas a
verificacdo da necessidade de adequacg6es do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, 1V).

e) O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246,
de 2022, art. 21, 11).

) O gestor do contrato acompanhara a manutencéo das condic¢des de habilitacdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstam o fluxo
normal da liquidacéo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, I11).

g) O gestor do contrato emitira documento comprobatorio da avaliacédo realizada pelos fiscais
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técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacGes assumidas pelo
contratado, com mencao ao seu desempenho na execucgdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VI1II).

h) O gestor do contrato tomaré providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissao de que trata
0 art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, X).

i) O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informag6es sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

j) O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagcdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

CRITERIOS DE PAGAMENTO
Prazo de pagamento

a) O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia atil do més
subsequente ao vencido.

Forma de pagamento

a) O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

b) O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, at¢ o 10° (décimo) dia util do meés
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 03 (trés) dias uteis.

c) A LOCADORA devera encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou Fatura, a documentagdo
relacionada no art. 68 da Lei n.° 14.133/2021 e demais documentos exigidos pelas normas de
liquidagao das despesas, para fins de comprovagao da regularidade fiscal, social e trabalhista.

d) Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

e) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

) O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n° 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribuices abrangidos
por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de
comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributério favorecido
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previsto na referida Lei Complementar.
Antecipacéo de pagamento

a) Ndo havera a antecipacdo de pagamento por qualquer solicitacdo de fornecimento ou
prestacao de servicos indicados neste Termo de Referéncia.

Cessao de crédito

a) Nao havera cessao de credito devido as peculiaridades do processo licitatorio e aquisi¢ao dos
itens/prestacéo de servigos

Forma de sele¢do e critério de julgamento da proposta

7.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
INEXIGIBILIDADE amparado na Lei Federal n® 14.133/21.

Regime de execugio

7.2. O regime de execucdo do contrato sera por Regime de Execucdo Empreitada por Preco
mensal.

Da Aplicacdo da Margem de Preferéncia
7.3. N@o havera margem de preferéncia.

7.4. Sera admitida a seguinte documentacao.
1. Habilitacdo juridica

a. Pessoa fisica:

» Documento de Identificacdo com foto ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territorio nacional,

« Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

2. Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

Certiddo Negativa Federal,

Certidao Negativa Estadual,

Certiddo Negativa Municipal,

« Comprovante de residéncia;
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 Contas julgadas irregulares do TCU;
* Inabilitadas TCU;
* Inidonneas TCU;

8. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da execucdo desta contratacdo correrdo a conta da dotacdo
orcamentaria:

Dotacéo Orcamentaria: 070100

()rgﬁo: GABINETE PREFEITO

Projeto atividade: 04.122.0017.3011.0000

Elemento Despesa: 33.90.36.00

Recurso: Préprio

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado das despesas solicitadas pelo futuro contratante é de R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais) mensal, e R$ 30.000,00 (trinta mil reais) anual.

10. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

| - Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos danos causados
diretamente ao Municipio ou a terceiros, decorrentes de acdo ou omissdo dolosa ou culposa, ndo
excluindo ou reduzindo tal responsabilidade a fiscalizacdo realizada pelo Municipio;

Il - Manter-se durante toda a execucdo do contrato em compatibilidade com as obrigacoes
assumidas, e as condig¢oes de HABILITACAO exigidas por lei;

I11 - Comunicar a administracdo, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se
verifique com ou no imavel;

IV - Prestar todos os esclarecimento ou informagdes solicitadas pelo MUNICIPIO, seus
prepostos, sobre o objeto;

V - Entregar ao MUNICIPIO o im6vel alugado em estado de servir ao uso a que se destina.
VI - Garantir ao Municipio, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imovel locado;
VIl - Manter, durante o periodo da locacéo, a forma e a destinacdo do imovel,

V111 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
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IX - Pagar todas as obrigacOes de natureza fiscal, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel;

X - Adaptar e/ou permitir a adaptagéo do layout as necessidades de ambiente e &reas do edificio,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, secOes e equipes do
LOCATARIO;

XI - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo (habilitacdo
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no Processo Administrativo n®
0xxx/2024, bem como as condic¢des para contratar administracao Publica, sob pena de aplicacdo
das sanc¢des administrativas descumprimento de clausula contratual;

X1l - Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive
apresentacdo da documentacao correspondente;

XII - Informar ao Fiscal do Contrato, ou ao seu substituto eventual, quando for a ocorréncia de
qualquer anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios.

11. DAS PENALIDADES E SANCOES
11.1 Encontra-se detalhada em item especifico no Contrato.

Alto Alegre-RR, 26 de julho de 2024.

12. Responsavel:

AYLLEN KAREM DA SILVA SOUZA
Chefe de Gabinete do Prefeito
Decreto n.° 204/2024



